Ayuntamiento de Castell6n de la Plana

ANUNCIO

La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 21 de septiembre de
2012, acordd aprobar las "Bases reguladoras de la autorizacién de ocupacion de
viviendas sociales del Ayuntamiento de Castellén de la Plana" y efectuar la
publicacion de las citadas bases en Boletin Oficial de la Provincia.

Contra el acto que se notifica, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer el recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes ante el érgano
que lo ha dictado (art. 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, y 107 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun), o alternativamente, recurso contencioso - administrativo
ante el Juzgado de lo Contencioso-administrativo de Castelléon dentro del plazo de
dos meses (arts. 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, y 8, 45 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-administrativa). En ambos casos, el plazo se computara
desde el dia siguiente a aquél en que se practique la presente notificacion.

En cumplimiento del citado acuerdo se publica el texto integro de la misma,
a los efectos de general cumplimiento y de su entrada en vigor el dia siguiente a su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia:




BASES REGULADORAS DE LA AUTORIZACION DE OCUPACI()N DE
VIVIENDAS SOCIALES DEL AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA
PLANA

El Ayuntamiento de Castellon de la Plana es propietario de una serie de
viviendas que tradicionalmente han sido destinadas a cubrir las necesidades de
alojamiento de aquellas personas o familias que se encuentran en situacion de
necesidad.

La autorizacién de ocupacioén de estas viviendas sirve como un instrumento mas
de apoyo a la intervencién social que tiene como objetivo fundamental la promocién de
los ciudadanos/as y las familias con el fin de potenciar su desarrollo personal, familiar
y social y favorecer su autonomia, asi como asegurar unas condiciones de vida dignas
a las personas que carezcan de los recursos econémicos suficientes para acceder a
una vivienda en el mercado libre.

Todo ello en virtud de las competencias municipales reconocidas en el articulo
25.2 k) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, de
prestaciébn de servicios sociales, promocion y reinsercion social con objeto de
consolidar un sistema de adjudicacion del uso de estas viviendas que cumpla con los
principios de objetividad, imparcialidad y mayor necesidad en su autorizacion de
ocupacion.

12.- Objeto

Las presentes bases tienen por objeto regular las condiciones, requisitos de
acceso, procedimiento para la autorizacion de ocupacion de viviendas municipales
destinadas a cubrir necesidades de caracter social y procedimiento de seguimiento
social de las unidades familiares que las ocupan, que garantice una adecuada
promocion personal familiar y social.

La finalidad es facilitar que personas que no tengan cubierta su necesidad de
vivienda habitual, soporten cargas familiares y dispongan de reducidos recursos que
les impiden acceder a una vivienda en el mercado libre, puedan disponer de un
espacio adecuado a sus necesidades familiares y a sus recursos econdémicos, al
tiempo que a través de un Plan de Intervencion Social, se ponen los medios para que
mejoren las condiciones iniciales que motivaron el acceso a estas viviendas.

Siendo que estas viviendas tienen la calificacion juridica de bienes patrimoniales
y de dominio publico, se adjudicaran en el régimen de uso que resulte adecuado a
cada calificacion.

22.- Requisitos y condiciones para la admision de solicitudes

Podran ser beneficiarios/as de la autorizacion de ocupacion de viviendas
sociales las personas individuales para si, o su unidad familiar que, por sus escasos
recursos economicos o situacién particular, no puedan acceder a una vivienda al
precio de mercado y en las que concurran los siguientes requisitos:

a) Ser mayor de edad o menor emancipado/a.
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b) Tener nacionalidad espafiola o residencia legal en Espafia.

c) Estar empadronado/a en el municipio de Castellon de la Plana a la fecha de su
solicitud, con una antigledad de dos afios.

d) No haber sido desahuciado o resuelto el derecho a ocupar alguna vivienda municipal,
o cualquier otra propiedad de la Generalitat Valenciana, por cualquiera de las causas
previstas legalmente.

e) No haber sido desalojado por ocupacién no autorizada de viviendas cuya titularidad
corresponde al Ayuntamiento de Castelldon y/o a la Generalitat Valenciana, en el
periodo de los dos ultimos afios.

f) No haber realizado actividades peligrosas, incomodas o insalubres o, en general,
actos que alteren gravemente la convivencia vecinal en viviendas municipales o de la
Generalitat Valenciana.

g) No disponer ninguno de los miembros de la unidad familiar de la persona solicitante,
de vivienda u otro tipo de inmueble, por cualquier titulo, en el momento de presentar la
solicitud.

h) No exceder el limite econdmico de ingresos familiares anuales maximos de 2,5 veces
el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) anual, debiendo en
cualquier caso, justificar ingresos minimos suficientes para el pago de los gastos
derivados de la vivienda (comunidad, luz, agua, ...).

El incumplimiento de alguno de los anteriores requisitos dara lugar a la no
admision de la solicitud.

32.- Beneficiarios/as de la autorizaciones

Podran ser beneficiarios/as de las autorizaciones de ocupacién de estas
viviendas las personas individuales o unidades familiares, entendiendo por éstas,
aquellas personas que convivan en el mismo domicilio.

42.- Documentos a presentar y lugar de presentacién

Las solicitudes se presentaran en el Registro General de Entrada del
Ayuntamiento o en cualquiera de sus oficinas de registro, para su remision a los
Servicios Sociales Municipales.

La solicitud de autorizacion de ocupacion de una vivienda municipal debera
acompanarse de la siguiente documentacion:

a) Copia cotejada del documento nacional de identidad de la persona solicitante y demas
miembros de la unidad familiar mayores de 16 anos.

b) Para las personas que no tenga nacionalidad espafola, copia cotejada del documento
acreditativo de su situacion legal en Espafia, asi como de su permiso de trabajo.

c) Copia cotejada del libro de familia y en su caso, de documento similar.

d) Documentos acreditativos del nivel de ingresos de la persona solicitante y del resto de
los miembros de la unidad familiar con 16 o mas afos:




Fotocopia de la ultima declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas o en el caso de no estar obligado a presentarla, certificacién de Hacienda de
no haberla presentado.

Fotocopia de las ultimas tres ndminas o declaracion responsable explicando los
ingresos obtenidos y las tareas realizadas para obtenerlos.

Fotocopia de la tarjeta de demanda de empleo emitida por el SERVEF de todas las
personas de 16 afos 0 mas.

Documento del Servicio Publico Empleo Estatal (SEPE) que acredite la percepcién o
no de prestaciones/subsidios de todas las personas de 16 afios 0 mas.

Informe de vida laboral de todas las personas de 16 afos o0 mas.

Documento del Instituto Nacional de Seguridad Social (INSS) que acredite la
percepcidn o no pensiones de todas las personas de 16 afios 0 mas.

Declaracién responsable de la persona solicitante de no estar recibiendo ni él ni
ninguno de los demas miembros de la unidad familiar, ayudas economicas de otro
organismo por el mismo concepto.

e) Certificado de minusvalia o de dependencia, cuando sea el caso.

f) Declaracion responsable sobre la propiedad o no de inmuebles suscrita por todos los

miembros de la unidad familiar, mayores de edad.

g) En el caso de divorcio y/o separacion deberan presentar sentencia judicial acreditativa

y convenio regulador correspondiente.

h) Certificado de escolaridad y de asistencia regular al Centro Escolar de los menores de

edad que formen parte de la unidad familiar.

Autorizacion de consulta telematica de datos de Agencia Tributaria, de Seguridad
Social y del Impuesto de Bienes Inmuebles y datos de viviendas del Instituto
Valenciano de la Vivienda, S.A. (IVVSA) de todas las personas de 16 afios o mas, de
la unidad familiar, en tal caso, no se exigira a los interesados/as la aportacion
individual de certificaciones expedidas por los organismos aludidos.

Autorizacion para el tratamiento informatizado de los datos personales conforme a la
Ley Organica de Proteccion de Datos Personales.

Con independencia de esta documentacion, los Servicios Sociales podran exigir
los documentos complementarios que durante la tramitacién del expediente se
consideren oportunos.

52.- Criterios de valoracion de las solicitudes

Los criterios de puntuacién a los efectos de la autorizacion de ocupacion de
vivienda son los siguientes:

a) Puntuacion por nimero de miembros de la unidad familiar que conviven en el mismo

domicilio con la persona solicitante. Hasta 25 puntos:

Numero de miembros Puntuacion
1 5
2 10
3 15
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4 20

5 omas 25

b) Puntuacién por los ingresos brutos anuales de la unidad familiar. Hasta 50 puntos:

Ingresos hasta 1.5 veces IPREM 50 puntos
Ingresos entre 1.6 y 2 veces IPREM 35 puntos
Ingresos entre 2.1y 2.5 veces IPREM 20 puntos

c) Puntuacion por situaciones personales y socioecondmicas de la unidad familiar
debidamente justificadas. Hasta 85 puntos:

Situaciones personales y socioeconémicas Puntuacién

Informe social emitido por técnicos de los Centros Municipales de Servicios Sociales, en | Hasta 40 puntos
el que valoraran los siguientes indicadores:

1|. Situacion familiar, relacional y convivencial: Hasta 10 puntos.
2. Situacién econémico-laboral: Hasta 10 puntos.

3 Situacién de evolucion social de la persona solicitante y de su unidad familiar conocida y
realizada por los Servicios Sociales Municipales: Hasta 10 puntos.

4 Situacion educativa: Hasta 5 puntos.
§.Situacioén sanitaria: Hasta 5 puntos.

Situaciones de violencia de género en los dos ejercicios anteriores a la presentacion de 20 puntos
la solicitud, debidamente acreditadas.

Familias monomarentales con cargas familiares no compartidas. 10 puntos
Ser objeto de medidas de realojo. 5 puntos
Ser la persona solicitante, o tener a su cargo, otras personas con discapacidad o 5 puntos
dependencia.

Ser las personas solicitantes menores de 35 afios o mayores de 65 afios. 5 puntos

62.- Obligaciones de las personas ocupantes

6.1.- Las personas que accedan a las viviendas municipales y los demas
miembros de la unidad familiar que convivan en ellas, asumen la obligaciéon de
mantener el inmueble en 6ptimas condiciones de higiene, salubridad y en perfecto
estado, realizando las reparaciones necesarias para su mantenimiento o conservacion
y que han sido causadas por uso o el desgaste, asumiendo la obligacion de hacerse
cargo del coste que dichas reparaciones supongan.

6.2.- Las personas ocupantes deberan destinar los inmuebles municipales a
vivienda habitual y permanente durante el plazo de vigencia de la autorizacion. La
duracion de la ocupacion sera la establecida en la correspondiente resolucion
municipal. En el caso de ausencia de la vivienda por un periodo superior a 2 semanas,
los ocupantes deberan informar previamente de la ausencia al equipo social de base
que realiza el seguimiento.

6.3.- Durante la estancia en la vivienda debera asumirse por las personas
ocupantes el compromiso formal de colaboracién de todos los miembros de la unidad
familiar con los/as técnicos municipales (de Servicios Sociales, Brigadas, Policia
Local ...) con el objeto de promover y mejorar las condiciones que han dado lugar al




acceso a la vivienda. Se firmara por parte de las personas que acceden a la vivienda,
la autorizacién de acceso a la misma, un documento de asunciéon de compromisos y
obligaciones y un Plan de Intervencion Social con objetivos y acciones temporalizadas.
La redaccién y seguimiento del Plan de Intervencidon Social sera realizada y
supervisado por un equipo de los Servicios Sociales Municipales, que se coordinara
con otros servicios municipales tales como la Agencia de Desarrollo Local, la Agencia
AMICS vy el Servicio de Igualdad de Oportunidades.

6.4.- Asumir los gastos derivados del mantenimiento de la vivienda y
contratacion de luz, los derivados del suministro de agua, luz y cualquier otro servicio,
asi como los de comunidad ordinarios debiendo domiciliar los correspondientes
recibos. Se entenderan que son gastos de comunidad ordinarios los que se acuerdan
con tal caracter por la comunidad de propietarios del inmueble y cuyo devengo se fija
de forma periddica. Se entenderan que son gastos de comunidad extraordinarios
aquéllos que supongan el pago de cuotas extraordinarias no previstas inicialmente, en
este caso el pago de dichos gastos extraordinarios o derramas sera asumido por el
Ayuntamiento.

6.5.- No podran tenerse animales, ni almacenar objetos o materiales
antihigiénicos y/o peligrosos, ni en el interior de la vivienda, ni en los elementos
comunes del inmueble.

6.6.- Deberan observar un comportamiento adecuado que no altere la
convivencia social.

6.7.- No ceder el uso de la vivienda a terceras personas por cualquier titulo.

6.8.- La persona ocupante y su unidad familiar deberan empadronarse en el
domicilio que constituira su residencia familiar habitual, no estando autorizado a
empadronar a otras personas que no figuren en la autorizacion de ocupacion de
vivienda.

6.9.- Comunicar al Ayuntamiento cualquier variacién de las personas autorizadas
para ocupar la vivienda.

6.10.- Las personas ocupantes no podran realizar en la vivienda autorizada
obras de modificacion o reforma en el interior de las mismas. Quedaran fuera de
conservacion por parte del Ayuntamiento todas aquellas obras realizadas sin la previa
autorizacion municipal y sin la supervision de los técnicos municipales.

6.11.- No se podran desarrollar actividades comerciales u otras que puedan ser
ilegales.

72.- Plazo de autorizacion de ocupacién

El plazo por el que se autorizara la ocupacién de viviendas sociales sera de un
afo a tres anos contados desde la fecha de formalizacion del documento
administrativo. Finalizado el plazo por el que se concede cesara automaticamente el
derecho a ocupacion de la vivienda en cuyo caso los ocupantes pondran la misma a
disposicién del Ayuntamiento en iguales condiciones que les fue entregada.
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Las personas ocupantes de la vivienda podran solicitar nueva autorizacion de
ocupacién con una antelacion minima de tres meses previos a la expiracion del plazo
de vigencia de la misma, debiendo para ello aportar de nuevo la documentacién
exigida en la base 4.

A la vista de la documentaciéon presentada, los Servicios Sociales en un plazo
maximo de 30 dias, determinaran si resulta procedente renovar la autorizacion.

Si no resulta acreditada la situacién de necesidad se denegara la solicitud con la
consiguiente comunicacién al solicitante y la necesidad de que lleve a cabo el desalojo
de la vivienda en el plazo maximo de un mes y se proceda a la entrega de las llaves
de la misma al Ayuntamiento.

Seran causas de denegacion de la solicitud de nueva autorizacion, ademas de
no cumplir los requisitos exigidos en las presentes bases, la falta de presentacion de la
documentacién completa necesaria o la falta de colaboracion con los Servicios
Sociales Municipales en el cumplimiento del Plan de Intervencion Social.

El plazo maximo de ocupacién de la vivienda no podra superar el plazo inicial de
autorizacion mas dos prérrogas, sin que en ningun caso se pueda superar el plazo
total de 9 anos. Excepcionalmente se podra autorizar la ocupacion por un mayor
periodo cuando concurran circunstancias sociales que asi lo aconsejen.

82.- Resolucion/modificacion de la autorizacion de ocupacion

El derecho a la ocupacién temporal de la vivienda municipal cesara
automaticamente una vez trascurrido el plazo por el que se concede.

En el caso de que concurran circunstancias que modifiquen o alteren la situacién
familiar de Ila persona beneficiaria de la autorizacién (fallecimiento,
separacion/divorcio, etc. ...) encontrandose vigente el plazo de la misma, se modificara
para adecuarla a la nueva situacion por el plazo que resta para que finalice el plazo de
vigencia.

Ademas, podra acordarse la revocacion de la autorizacién, encontrandose
vigente el plazo referido, por la concurrencia de las siguientes causas:

Por el incumplimiento por parte de alguno de los miembros de la unidad familiar de
cualquiera de las obligaciones recogidas en la base 62.

Por el abandono de la vivienda, sin previo aviso al Ayuntamiento y sin existir un motivo
que justifique la ausencia por un tiempo superior a 15 dias.

Por desaparicién de las causas que motivaron su concesion.

Por la falta de colaboraciéon en las medidas propuestas en el Plan de Intervencion
Social.

La revocacion de la autorizacion de ocupacion no conllevara derecho a
indemnizacion alguna.

92.- Tramitacion de las solicitudes

Recibida por los Servicios Sociales la solicitud de vivienda social, junto con la
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documentacion exigida en las presentes bases, se procedera a su estudio por los
Servicios Sociales Municipales los cuales emitiran el informe de situaciones
personales y socioecondémicas establecido en la base 52, y pudiendo exigirse cuanta
documentacién complementaria se considere procedente.

Una Comision de Estudio se reunird, como minimo con caracter semestral,
siempre que existan viviendas disponibles, con el objeto de valorar las solicitudes
presentadas (los meses de enero y julio de cada ano).

El mes de enero se valoraran las solicitudes presentadas entre el 1 de julio y el
31 de diciembre del afio anterior, elaborando un listado ordenado con las puntuaciones
obtenidas. Este listado anulara el listado correspondiente al semestre anterior al
considerar la variabilidad de situaciones cambiantes en las solicitudes presentadas
durante este periodo de tiempo.

En el mes de julio se valoraran las solicitudes presentadas entre el 1 de enero y
el 30 de junio del afio en curso, elaborandose un listado ordenado con las
puntuaciones obtenidas por las solicitudes presentadas en ese periodo. Este listado
anulara el listado correspondiente al semestre anterior, al considerar la variabilidad de
situaciones cambiantes en las solicitudes presentadas durante este periodo de tiempo.

Del resultado de la valoracion de cada periodo se elaborara un informe
propuesta firmado por el secretario/a de esta Comision de Estudio, con el fin de que
cuando se produzca disponibilidad de alguna de las viviendas sociales pueda
otorgarse la misma conforme al orden de puntuacién obtenido.

Cuando existan viviendas sociales disponibles, el secretario/a de la Comisién de
Estudio, remitira al Negociado de Patrimonio informe propuesta de designacién de la
persona y su unidad familiar, a quien corresponda segun baremo, al objeto de que se
tramite y eleve la propuesta de autorizacion de ocupacion al érgano municipal
competente. Este informe propuesta de detallara quiénes son las personas
autorizadas, cual es la vivienda que se propone ocupar y durante cuanto tiempo se
extiende la ocupacién, adjuntando el Plan de Intervencién Social con la unidad familiar.

Una vez recibida por el solicitante la notificacién de la autorizacién de ocupacion
de vivienda, la persona interesada dispondra de un plazo maximo de 10 dias para la
formalizacion de la adjudicacion en documento administrativo incorporandose al
documento fotografias de la vivienda al objeto de que conste graficamente el estado
en el que se recibe la misma, permitiendo constatar el cumplimiento de la obligacion
de mantener la vivienda en optimas condiciones de higiene y salubridad.

Mediante comparecencia en el Negociado de Patrimonio se hara entrega de las
llaves de la vivienda municipal, disponiendo del plazo maximo de 15 dias para
proceder a la ocupacion efectiva del inmueble. Previa a la entrega de las llaves y en el
mismo acto, las personas autorizadas a ocupar la vivienda firmaran la autorizacion de
acceso a la misma, un documento de aceptacién de compromisos y obligaciones y un
Plan de Intervencion.

Con posterioridad a la firma de los documentos se realizara una visita al
domicilio por parte de las personas autorizadas a ocupar la vivienda, el personal
técnico de Servicios Sociales que realizara el seguimiento del Plan de Intervencion y
personal de Brigadas Municipales con el objeto de ver la vivienda y comprobar el
estado en que se hace la entrega. Tras la comprobacion de la misma por parte de las
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personas autorizadas a ocuparla, deberan firmar un documento de conformidad con el
estado en que se hace entrega.

En el caso de estudio de solicitudes de renovacién de autorizacion de ocupacion,
la Comisiéon de Estudio se reunira siempre que existan estas solicitudes. En este caso
se valorara la continuidad del cumplimiento de requisitos y se valorara el desarrollo y
cumplimiento del Plan de Intervencién Social.

Del resultado de la valoracion se elaborara un informe propuesta de renovacion
de ocupacion firmado por el secretario/a de esta Comisién de Estudio, con el fin de
renovar la autorizacion, que sera remitido al Negociado de Patrimonio del
Ayuntamiento a efectos de que tramite y eleve la propuesta de autorizacion al érgano
municipal competente. El informe propuesta detallara quiénes son las personas
autorizadas, cual es la vivienda que se propone ocupar y durante cuanto tiempo se
extiende la ocupacion, adjuntando el Plan de Intervencién Social con la unidad familiar.

10%.- Seguimiento de las viviendas municipales

Con el objeto de realizar el seguimiento de los Planes de Intervencién Social y
supervisar la integracion de las familias en las viviendas municipales, por parte de los
Servicios Sociales se realizaran visitas al domicilio con una periodicidad minima
trimestral.

El Ayuntamiento realizara las inspecciones que considere necesarias para
comprobar la ocupacion, el buen uso y el estado de conservacion de las viviendas
municipales, en cualquier momento.

112.- Autorizaciones de emergencia social

Excepcionalmente se podra autorizar la ocupacion de una vivienda social cuando
exista una situacién de especial necesidad, grave riesgo social o se produzca una
situaciéon de emergencia que requiera de un alojamiento inmediato y provisional, y no
se puedan acreditar en ese momento los requisitos previstos en las presentes bases.

La apreciacién de la situacion de emergencia social se realizard mediante
Resolucion del/la Concejal/a que ostente la delegacién en materia de Bienestar Social,
qgue remitira al drgano competente para su autorizacion.

Disposicion Transitoria

Las autorizaciones de ocupaciones de vivienda actualmente en vigor se

regularan por las presentes bases.
Disposicion Final
Las presentes bases entraran en vigor a partir del dia siguiente a su publicacion

en el Boletin Oficial de la Provincia.

Castellon de la Plana, 13 de septiembre de 2012
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